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Trasfondo del Proyecto
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Area del Plan
Sectorial

® Distrito 5

® Subregion Il
® Areas de Planificacion 68 y 69
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Resimen de Cambios

Plan Sectorial de Port Similitudes Borrador del Plan Sectorial de
Towns Aprobado 2009 Port Towns Preliminar 2026

Vision del Plan

Amigable para peatones
Preservacion historica y cultural
Nucleos Civicos Comunidades verdes y saludables
Celebrar la diversidad

Desarrollos de uso mixto

2002 Plan General
2009 MPOT
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Temas que moldearon el Plan

Promover
Experimentar Crear un vivienda

una comunidad sentido de asequible +

diversa de lugar Envejecer en el
pueblo pequena lugar

Disenar Calles
Completas y
Conectadas

Fomentar una

Invertir en Crear 3reas alimentacion y

los jovenes de uso-mixto un ambiente
saludables




Recomendaciones del Plan Sectorial
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Vision del Borrador del Plan

Port Towns es una comunidad atractiva para residentes de todas las edades y origenes, asi como un
destino acogedor para visitantes de toda la region. Ejemplifica una relacion prospera y colaborativa entre
cuatro comunidades distintas e inclusivas que exhiben una que respeta y honra la
del area—su historia, diversidad y recursos naturales. Al aprovechar sus vibrantes

vecindarios con , UNna sOlida base comercial e industrial y amplios
espacios abiertos, Port Towns se centra en el cambio dentro de sus centros y corredores de uso mixto.
Este enfoque, combinado con un desarrollo de relleno compatible, fortalece la vitalidad y el éxito de sus
vecindarios. Con un compromiso hacia el —incluyendo conexiones mejoradas para
peatones, bicicletas y transporte publico—Port Towns proporciona un acceso fluido a destinos y empleos
regionales, al tiempo que asegura que todas las comunidades disfruten de abundantes espacios verdes,
senderos y el Rio Anacostia. Al mirar hacia el futuro, Port Towns

, Implementando un plan sostenible a largo plazo que permite a las futuras generaciones
prosperar ( florecer.
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Oportunidades y Recomendaciones

Transporte y Vivienda y Comunidades
Vecindarios Saludables

Uso de Suelo Movilidad Placemaking

Prosperidad Ambiente Natural Patrimonio de la Facilidades
Econdmica Comunidad, Publicas
Cultura, y Diseno




Uso de Suelo

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES
Areas focales Vecindarios bien

Fomentar el desarrollo vibrantes conectados
de uso mixto a lo largo T . e

de los principales ranSfor.ma"/ _ - ‘

corredores. f€ imaginar P STy
las dreas L]
Industrigles.

Mas espacios
comerciales vy al
detal.

Conectar vivienda con
areas comerciales y
recreativas.

Fotos por M-NCPPC
* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso de participacién comunitaria. Estos hallazgos se

compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave planteadas a lo largo de los procesos de planificacién. 14 "THE.MARVLAND-NATIONALCAP\TALPARKAND PLANNING COMMISSION
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% Prosperidad EcondOmica

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES

Atraer / apoyar los Re-imaginar las
Mas oportunidades Convertirse en un pequeios negocios areas industriales
econdmicas para innovador de la e =l
todos, incluidos los industria verde.
jovenes.

Muchos lugares Desean nuUevos
para comery negocios y servicios
cosas que hacer. diversos.

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso

Fotos por M-NCPPC

de participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
. ., 15 "THE. MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND ELANNING COMMISSION
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O Vivienda y Vecindarios

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES

Acceso a vivienda Asequibilidad y Enfatizar la
seguray diversidad de prevencion del
: vivienda desplazamiento
asequible | - oum . - P azamier
Vivienda no es Capacidad de » - -
asequible envejecer en el
lugar
., Opciones de
Preocupacion por . )
. vivienda mas
desplazamiento _
diversas
* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso de FoprMNCPC

participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
. ., 6 "THE. MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND E’LANN\NG COMMISSION
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g Transporte y Movilidad

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES

Conectividad Transporte activo
multimodal

Promover calles
verdes, completas y

conectadas. Seguridad
peatonal para
Orientado al escolares
vehiculo
Promover el
Aceras transporte
fragmentadas y . P
multimodal seguro
estrechas

Fotos por M-NCPPC

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso

de participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
. ., 18 "THE. MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND E’LANN\NG COMMISSION
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o

LO QUE ESCUCHAMOS

Mejorar
el acceso al cuidado
médico y los
servicios de salud. Mejor acceso a
espacios verdes
y recreacion

Mas
servicios para
envejecientes

Acceso a alimentos

Mas programacion asequibles y
sobre salud y saludables, y a la
bienestar agricultura local.

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el
proceso de participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a
preguntas clave planteadas a lo largo de los procesos de planificacién.

o= Comunidades Saludables

RECOMENDACIONES

Ampliar el acceso a
alimentos saludables

Invertir en
infraestructura social.

Fotos por M-NCPPC
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LO QUE ESCUCHAMOS

Inundaciones
constantes y falta

@ e\ de ayuda
6 .
0%, O Mejorar la salud
PPN \
-\&\(:a .(0’6"
AN o\ del entorno
03«\\0 natural
{as
ene"%
Disfrutar de la (ativas e
proximidad a areas b ycture ver
naturales. infraestf

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso de
participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
planteadas a lo largo de los procesos de planificacion.

\17 Ambiente Natural

RECOMENDACIONES

Inversion en Corredores de via
infraestructura verde verde/via fluvial

Fotos por M-NCPPC
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Ambiente Natural

» Infraestructura
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Facilidades PUblicas

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES
] Ampliar las Continuar la
Mas eventos : -
comunitarios MIEJO.FES Ser'VI.CI,OS instalaciones pIanificacién servicios
publicos (policia, oublicas de emergencia

(festivales, desfiles)

reciclaje, educacion)

Los parques v las Instalaciones publicas

areas de juego mejoradas (piscinas,
son importantes. centros, parques para
perros)

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso de

participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
. ., 23 "THE MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND PLANNING COMMISSION
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ﬁ‘ Patrimonio de la Comunidad, Cultura, y Diseino

LO QUE ESCUCHAMOS RECOMENDACIONES
Preservar el Crear un Sendero del Incorporary
. . Patrimonio Cultural apoyar el arte
patrimonio cultural y El entorno
a(\a la historia de la zona.  onstruido genera

oportunidades
para el delito.

Incorporar y apoyar la Los nuevos desarrollos
programacion deben integrarse con el
artistica. caracter actual.
* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso Fotos por M_Ncpp:

de participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
. ., 25 "THE‘ MARVLAND-NATIO‘NAL CAPITAL PARK AND ELANNING COMMISSION
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LO QUE ESCUCHAMOS

Celebrar la

diversidad. Mantener el

ambiente de

Placemaking suelle P e

fuerte

Mejor
orientacion de
los hitos

Necesidad de marca
en Port Towns

* Lo que escuchamos refleja las respuestas y/o temas mas frecuentes y recopilados durante el proceso de
participacién comunitaria. Estos hallazgos se compilaron a partir de las respuestas a preguntas clave
planteadas a lo largo de los procesos de planificacién.

gg.ﬁ Placemaking

RECOMENDACIONES

Marca como
destino

Fotos por M-NCPPC

Identificar sitios para
futuras iniciativas
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Patrimonio de la
Comunidad,
Cultura, y Disefo

» Crear un Sendero del
Patrimonio Cultural

» Incorporary apoyar el
arte

PLACEMAKING

»» Marca como destino

» ldentificar sitios para
futuras iniciativas
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Hito significativo
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“placemaking” derecho de via
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Enmienda al Mapa Sectorial
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Zonificacion Existente Zonificacion Propuesta
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» Necesarios para implementar la vision

y las recomendaciones del plan.

» Apoyar y facilitar el desarrollo de los
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Informacion Adicional / Cambio Recomendado

ZC 51 recomienda cambiar la zonificacion de la Zona RSF-A a
la Zona RMF-20 para preservar el uso existente.

A raiz de esta propuesta, las modificaciones a la Ordenanza de i
Zonificacidn han hecho que el uso y la densidad actuales sean I e
compatibles con la zona existente, lo que hace innecesaria la it
solicitud de la enmienda al mapa sectorial.

oty il

| CONDO

Foto por M-NCPPC
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¢COmMo se podria ver la Implementacion?
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Sitios de Oportunidad

SITIO A: CENTRO COMERCIAL PORT TOWNS
SITIO B: ZONA INDUSTRIAL DE BUCHANAN STREET

SITIO C: RELLENO RESIDENCIAL A LO LARGO DE
DECATUR STREET

SITIO D: ZONA INDUSTRIAL PEACE CROSS

SITIO E: CENTRO INDUSTRIAL EASTGATE

SITIO F: PUBLICK PLAYHOUSE Y VECINDARIO

SITIO G: CENTRO COMERCIAL PORT OF BLADENSBURG

" THE. MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND F_’LANN\NG COMMISSION
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Apartamentos
o residenclalescon
comerclo arriba

Townhomes X5 & 5o a8 o
o A 5 A s 1 SITIO A:
Supermercado con " o )
estaclonamiento arriba

i\ o ¢SS S  CENTRO COMERCIAL PORT TOWNS

A
® Direccion: 3601 y 3800 Bladensburg
Road

estaclonamientos

Plataforma de amenidades *
sobre comerclo al detal

= = o LUimite de Sitio de
Oportunidad

— Limite de Centro de

® Area: 5.14 acres

- '1"-

® Ubicado dentro del limite del Centro
de Vecindario

® Zonificacion Actual: NAC

® Zonificacion Propuesta: No Cambio

Plano de sitio por RHI (para propdsito de ilustraciéon Unicamente) | Fotos por M-NCPPC
|

11111

Ao

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cémo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro. 34 "THE.MARVLAND-NATIONALCAP\TALPARKANDELANN[NGCOMMISSION
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SITIO A:
THE PORT COLLECTIVE

L WO

3 L i & LR " piE A
INTERFACE : J e : Y :
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Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.

Representacién por IFMM | Fotos por M-NCPPC y RHI
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SITIO B:
ZONA INDUSTRIAL DE BUCHANAN ST.

® Direccion: 4671 Tanglewood Drive

® Area: 7.30 acres

® Ubicado fuera del Limite del Centro
de Vecindario

o ‘Community Forklift
Espacio comunitario

o flexible/ Salén de
comidas

o Estudios para artistas /
Comercio al detal

n— | N T AT ® Zonificacién Actual: |H

e . PR e & N ® Zonificacién Propuesta: IE

Oportunidad

o

Plano de sitio por RHI (para proposito de ilustracion unicamente) | Fotos por M-NCPPC

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de como podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.
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SITIO B:
MAKER DISTRICT

Leyenda
Community Forklift Residencial

Espacio flexible Comercial

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de como podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.

llustracién de RHI | Fotos por M-NCPPCy RHI
3 ' THE MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND PLANNING COMMISSION
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© rournomes ;' I ._ . SITIO C:
gfwe:wm'zml&? i b, et kT RELLENO RESIDENCIAL A LO LARGO DE
DECATUR STREET

® Direccion: 5407 Decatur Street

® Area:3.37 acres

® Ubicado fuera del limite del Centro de
Vecindario

® Zonificacidon Actual : RSF-65 y RSF-95

® Zonificacion Propuesta : RSF-A

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.
Plano de sitio por RHI (para propdsito de ilustracion unicamente) | Fotos por M-NCPPC
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comercio

® Direccion: 4107 Baltimore Avenue

&"'ﬂ' e

r ~wr
A
(‘.‘I.TIE I o

5

3 /& ® Area: 7.75 acres

® Ubicado dentro del limite del Centro
de Vecindario

® Zonificacion Actual : IE, CBCAO (I-D-0)

{Aitimore AV

‘ALTL(Ba
-

® Zonificacion Propuesta: NAC, ROS
(mantener CBCAO (I-D-0))

THE MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND PLANNING COMMISSION
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SITIO D:
SPONGE CITY

s (2:

ke = 1% D

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en .
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Limite de Sitiode

2 . Edificio comercial/civico/ T ;
o Apartamentos residenciales G Oportunidad

o Residencia sobre comercio Pla;aforrna de amenidades - 3 :';21 \Ts:gﬁdg?i::tm = @ SITIO E:
sobre estacionamiento

e Townhomes e Garaje fle estacionamiento //,. : " P '\I:\,II" C E N T R O I N D U S T R IA L EA S T G AT E

o Cottage Court
o Industria Liviana

® Direccion: 3450 Bladensburg
Road

o Ubicado dentro del limite del
| 3 o la ‘ | Centro de Vecindario
— S STl RN E AN ® Zonificacion Actual: CSy NAC

- 9-0-90-9: LS. A R S E A B B N = E-&gnn =@

US 1 Alt (Bladensburg Rd)

P, S,

® Zonificacion Propuesta: NAC

125" 250
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Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.
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SITIO E:
PORT TOWNS JUNCTION

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.
.z THE MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND PLANNING COMMISSION
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g residenciales

y e Apartamentos residenciales
sobre comercio I+ e

'5,' o Townhomes
- @) vivir-Trabsjar
— () carsie de estacionamiento

Este conce
futuro.

SITIO F:
PUBLICK PLAYHOUSE Y VECINDARIO

® Direccion: 5445 Landover Road
® Area: 10.43 acres

® Ubicado fuera del limite del Centro
de Vecindario

® Zonificacion Actual : CS, CGO, RMF-
48 y RSF-65

® Zonificacion Propuesta: No Cambio
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SITIO F:
PUBLICK SQUARE GATEWAY

Representacién por IFMM I Fotos por RHI 44 JWZA THE MARYLAND-NATIONAL CAPITAL PARK AND PLANNING COMMISSION
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SITIO G:
CENTRO COMERCIAL PORT OF
BLADENSBURG

comerclo

oﬂesldamlalsobre =4 = _ o B ® Direccion: 4900 Annapolis Road

oannhnmes s
® Area: 4.74 acres

1ston Rd)

MD 769 B (Edmon

o Comerclal/Supermercado

® Ubicado dentro del limite del Centro de
Vecindario

Plataforma de amenidades
sobre estaclonamiento

, Limite de Sitlo de
Oportunidad

® Zonificacién Actual : CS y RSF-65

A Limite de Centro de
Veclndario

T, P

MD (450) Annapolis Rd

.;.:.2.:-'_

® Zonificacion Propuesta: NAC

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futur
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SITIO G:
THE MERCANTILE

Este concepto no es una propuesta de redesarrollo, sino un ejemplo de cdmo podrian aplicarse los principios del plan en un proyecto futuro.
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Implementacion del Plan
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Implementacion y Monitoreo

Este plan
requerira:

Medio plazo

Accion de agencias y partes
interesadas

Aprobacion de la Enmienda al
Mapa Sectorial

Proyectos

Proyectos de Mejoras Capitales en curso

Inversion privada

Alianzas de colaboracion

Corto plazo




Proximos Pasos & Calendario
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Calendario Tentativo

@HOADE

Permiso  Vista Plblica Sesionde Acciondela Sesion de Accion del 2da VPC,
para Conjuta  TrabajoJunta  Juntade Trabajodel Consejo de de ser,
Imprimir (VPC) Planificacion Planificacion Concejo Distrito necesario

L il
VERANO VERANO i(e)[eh VN ENEROVN
2026 2026 2026 AV 2027 »
/ /

MAYO 11,
2026
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Informacion de Contacto

Arnaldo Ruiz
Sub Gerente de Proyecto

arnaldo.ruiz@ppd.mncppc.org
Teléfono: (301) 952-4523

Emily Lutz
Gerente de Proyecto

emily.lutz@ppd.mncppc.org
Teléfono: (301) 952-3253

Visite el sitio web del proyecto para ver las actualizaciones:
pgplan.org/porttowns

Correo electronico del proyecto: porttowns@ppd.mncppc.org

Siguenos en @PGPlanningMD e pgplanning.org @ planpgc2035.org
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https://twitter.com/PGPlanningMD
https://www.youtube.com/pgplanning
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